DISCIPLINNAMNDEN VID NORDIC GROWTH MARKET NGM AB

Beslut 2024:2

2024-09-13

Styrelsen for Nordic Growth Market NGM AB

Nischer Properties AB

DISCIPLINNAMNDENS AVGORANDE

Disciplinndgmnden finner att Nischer Properties AB, org. nr 556513-5869, har brutit
mot punkterna 4.1.1 och 4.1.3 i NGM-borsens "Regler for bolag vars aktier dr noterade
pa Nordic SME”, samt mot artikel 17 i MAR, och beslutar med stod av punkten 5 i
borsens regler att Nischer ska betala ett vite om 100.000 (etthundratusen) kronor.

Hemstillan om disciplinnéimndens provning och beslut

I en framstillning till disciplinndmnden den 25 juni 2024 har NGM anfort i huvudsak
foljande.

Aktierna i Nischer Properties AB med org. nr 556513-5869 ("Nischer” eller "Bolaget™)
ir sedan den 17 december 2015 noterade pa Nordic Growth Market NGM AB:s ("NGM”
eller ”Borsen”) tillvixtmarknad for smé& och medelstora foretag, Nordic SME. Bolaget
har genom sin notering atagit sig att f6lja ”Regler for bolag vars aktier dr noterade pa
Nordic SME” ("Regelverket”). Med anledning av noteringen lyder Bolaget dven under
EU:s marknadsmissbruksférordning ("MAR?”).

Bakgrund

Nischer investerar och forvaltar bostadstastigheter for bade privatpersoner och foretag.
Fokus ligger pa fastigheter inom Stockholm samt andra storstadsomraden dir det
existerar brist pa bostdder. Vid intresse &r bolaget &ven 6ppet for att investera inom andra
marknader som ligger utanfor valt segment. Bolagets huvudkontor &r idag beldget i
Stockholm.

Den 28 maj 2024 kontaktade NGM:s marknadsovervakning Bolaget for att kontrollera

om Bolaget erhéllit en stimning om 33 750 000 kronor. Verkstéillande direktéren Samuel
Beckstrand bekriftade att Bolaget mottagit en stimning den 15 maj 2024 men att Bolaget
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ansdg att den saknade grund, och dérfor hade Bolaget valt att inte informera marknaden
om stdmningen.

Den 3 juni 2024 kl. 12:00 offentliggér Bolaget ett pressmeddelande med rubriken
"NISCHER HAR MOTTAGIT STAMNINGSANSOKAN”. Av pressmeddelandet
framgér bland annat att Nischer har mottagit en stimningsanstkan och att kirandens
totala krav enligt stdimningsansokan uppgar till 33 750 000 kronor. Enligt
pressmeddelandet delar inte Bolaget kdrandens instéllning och kommer att bestrida
kérandens krav i domstolsprocessen. Pressmeddelandet inkluderade en MAR-stidmpel

Innan offentliggdrandet av pressmeddelandet den 3 juni 2024 var senast betalt i Bolagets
aktie 0,14 kronor. Efter offentliggérandet {611 Bolagets aktie som mest med 66,7 %.
Aktien stingde vid handelsdagens slut pa 0,08 kronor, motsvarande en nedging pé
55,6 %. Den 3 juni 2024 omsattes 2 754 846 aktier i Bolaget vilket kan jimforas med
889 331 aktier handelsdagen innan, den 31 maj 2024.

Den 14 juni 2024 tillstédlldes Bolaget ett anméirkningspéastiende med uppmaning till
Bolaget att aterkomma med en beskrivning avseende varfor man inte offentliggjorde ett
pressmeddelande rérande stdimningen tidigare &n som var fallet och om (och i sa fall hur)
Bolaget anser att det uppfyllt kravet pa att insiderinformation ska offentliggoras si snart
som mojligt enligt MAR.

Bolaget besvarade anmérkningspastdendet den 17 juni 2024 med forklaringen att
insiderinformation uppstod forst i samband med att Bolaget formellt delgivits stimningen
genom undertecknande av delgivningskvitto den 3 juni 2024, och att offentliggérande
gjorts sa snart som mojligt efter den tidpunkten.

NGDMs instéllning och yrkande

Insiderinformation om stdmningen uppstod senast i samband med att stimningsansékan
mottogs den 15 maj 2024. Den tidsperiod som loper fran dess att insiderinformation
uppstod den 15 maj 2024 till att insiderinformationen offentliggjordes den 3 juni 2024
uppfyller inte kravet pd offentliggérande av insiderinformation s& snart som mojligt.
Genom att inte ha offentliggjort insiderinformation sa snart som méjligt har Bolaget brutit
mot artikel 17 MAR och punkterna 4.1.1 och 4.1.3 i Regelverket. NGM yrkar p4 att
Disciplinndmnden alédgger Bolaget att betala vite om hogst 1 miljon kronor for
overtrdadelsen i enlighet med artikel 5 Regelverket

NGMs bedéomning

Relevanta bestimmelser

Reglerna om informationsgivning for noterade bolag har till syfte att sikerstilla att
samtliga intressenter ges majlighet att handla pa lika villkor for att forbéttra investerarnas
skydd och fortroende f6r marknaden. En ordnad informationsgivning krévs bland annat i
syfte att marknaden snabbt och korrekt far den information som behovs for att investerare
ska kunna fatta vilgrundade investeringsbeslut. For att allménhetens fortroende for
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Bolaget, vérdepappersmarknaden och Borsen ska upprétthallas dr det dérfor av stérsta
vikt att ett noterat bolag f6ljer reglerna om informationsgivning.

Enligt 4.1.1 Regelverket ska insiderinformation offentliggras sd snart som mojligt i
enlighet med artikel 17 MAR. Av 4.1.3 Regelverket f6ljer att offentliggérande ska, om
det inte foreligger sérskilda omstédndigheter, ske s& snart som mgjligt samt att ett
offentliggtrande kan skjutas upp i enlighet med bestimmelserna i MAR. Av
handledningstexten till 4.1.3 Regelverket framgar att kravet pa att informera marknaden
s& snart som mdjligt innebdr att mycket kort tid ska forflyta mellan den tidpunkt da
beslutet dr fattat eller hidndelsen intrdffat och det slutliga offentliggérandet. Normalt
innebér det att offentliggdrandet inte ska ta lingre tid &4n det tar att sammanstélla och
skicka ut informationen, men samtidigt dr det nodvéindigt att informationen ger
allménheten mojlighet till en fullstéindig och korrekt bedomning. Det dr forst nér
informationen anses vara insiderinformation som skyldigheten att offentliggéra enligt
4.1.1 Regelverket intrdder. Vid den tidpunkten ska alltsd Bolaget normalt offentliggtra
informationen sé snart som mojligt.

Insiderinformation definieras i artikel 7.1 a) MAR som information av specifik natur som
inte har offentliggjorts, som direkt eller indirekt ror en eller flera emittenter eller ett eller
flera finansiella instrument och som, om den offentliggjordes, sannolikt skulle ha en
visentlig inverkan pé priset pd dessa finansiella instrument eller pé priset pé relaterade
finansiella derivatinstrument.

Information ska enligt artikel 7.2 MAR anses vara av specifik natur om den anger
omstidndigheter som foreligger eller rimligtvis kan komma att foreligga eller en héndelse
som har intréffat eller som rimligtvis kan forvéntas intrdffa och om denna information &r
tillrdickligt specifik for att gora det mojligt att dra slutsatser om omstédndigheternas eller
hindelsens potentiella effekt pd priserna pé finansiella instrument eller pa relaterade
finansiella derivatinstrument, pd relaterade spotavtal avseende révaror eller pa
auktionerade produkter baserade pd utslappsritter. I frdga om en dver tiden pagaende
process som syftar till att forverkliga, eller som resulterar i, vissa omstidndigheter eller en
hindelse, kan i detta hénseende de framtida omstindigheterna eller den framtida
hindelsen och #ven de mellanliggande stegen i den processen som #r knutna till
forverkligandet av de framtida omsténdigheterna eller den framtida héndelsen anses vara
specifik information.

Enligt artikel 7.4 MAR ska information som, om den offentliggjordes, sannolikt skulle
ha en visentlig inverkan pa priset pé finansiella instrument, finansiella derivatinstrument,
pa relaterade spotavtal avseende ravaror eller pa auktionerade produkter baserade pa
utsléppsratter avse information som en fornuftig investerare sannolikt skulle utnyttja som
en del av grunden for sitt investeringsbeslut.

Enligt 4.1.5 Regelverket ska pressmeddelanden som innehaller insiderinformation klart
ange att informationen som offentliggdrs utgoér insiderinformation. Kravet efterlevs
genom att bolaget i pressmeddelandet anger att informationen 4r sdidan som Bolaget &r
skyldigt att offentliggtra enligt MAR.

Nirmare om pressmeddelandet den 3 juni 2024
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Bolaget offentliggjorde i pressmeddelande den 3 juni 2024 att Bolaget mottagit en
stimningsansokan med anledning av framstillda krav fran Fastighets AB Serenadplatsen
(kéranden). Av pressmeddelandet framgar att bakgrunden till stimningsansékan ér
kérandens pastddda fel och brister i den entreprenad som utforts av Bolagets dotterbolag
pa kérandens fastighet samt att kirandens totala krav enligt stimningsansékan uppgér till
33 750 000 kronor. Vidare anger pressmeddelandet att Bolaget inte delar kiirandens
instillning och kommer att bestrida kidrandens krav i domstolsprocessen.
Pressmeddelandet inneholl en hinvisning till att informationen var sédan som Bolaget
var skyldigt att offentliggéra enligt MAR. Bolaget har séledes vid offentliggérandet
beddmt att informationen utgjorde insiderinformation enligt artikel 7 MAR.

Av Bolagets svarsskrift till NGM den 17 juni 2024 framgar att Bolaget i samband med
det formella mottagandet av stimningsansbkan genom undertecknandet av
delgivningskvittot ansdg att informationen var av den digniteten samt blivit s& pass
konkret att Bolaget behovde informera marknaden om att Bolaget mottagit stimningen.
Av svarsskriften framgér dven att Bolaget i syfte att inte vilseleda marknaden i samma
pressmeddelande ville offentliggéra sin instdllning till ki#romalet. NGM tolkar
svarsskriften som att Bolaget anser att det #r det (formella) mottagandet av
stimningsansokan, tillsammans med utvalt innehdll i stimningsansékan inklusive
bakgrund till tvisten och kérandens yrkande, som utgjorde insiderinformationen. Bolagets
instdllning till stimningsanstkan utgér didremot inte i sig insiderinformation utan
inkluderades i pressmeddelandet av andra skil.

Insiderinformationen uppstod senast den 15 maj 2024

Givet kérandens totala krav om 33 750 000 kronor, vilket kan jimforas med Bolagets
borsvirde uppgdende till cirka 10 500 000 kronor innan pressmeddelandet den 3 juni
2024 offentliggjordes, och betydelsen av en tvist for ett sddant mindre bolag i form av
kostnadspéverkan och riskexponering, méste information om tvisten redan vid ett tidigt
stadie av stdimningsprocessen anses sannolikt f4 en vésentlig inverkan pa priset pa
finansiella instrument (kurspaverkande). I vart fall méste information om mottagandet av
stimningsansokan den 15 maj 2024 ansetts vara kurspéverkande. Den slutsatsen styrks
av att informationen om mottagandet av stimningsansokan, tillsammans med utvalt
innehdll i stimningsansokan inklusive bakgrund till tvisten och kdrandens yrkande, fick
en kraftig kurspéverkande effekt nér den offentliggjordes den 3 juni 2024. Det #r enkelt
att dra slutsatser om att hindelsen att en stimningsansokan mottagits sannolikt fir en
negativ effekt pad Bolagets aktiekurs vid offentliggérande och informationen och
mottagandet av stimningsansdkan ér séledes dven av specifik natur. Insiderinformationen
om stimningen uppstod ddrmed senast i samband med att stimningsansékan mottogs den
15 maj 2024.

Néarmare om Bolagets invindning att insiderinformationen uppstod forst den 3 juni 2024

Bolagets uppfattning var vid tidpunkten for mottagandet av stimningsansékan den 15 maj
2024 att stdimningen var ogrundad. Informationen anségs ddrfor inte utgora
insiderinformation. Bolagets uppfattning att stimningsansdkan var ogrundad #ndrades
dock enligt Bolagets egen svarsskrift daterad den 17 juni 2024 inte under tiden fram till
dess att pressmeddelandet om stdimningen offentliggjordes den 3 juni 2024. Anledningen
till att Bolaget viintade med att offentliggtra informationen berodde saledes inte p4 om
stimningsansokan var ogrundad eller inte. Som framgar av nidmnda svarsskrift var
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anledningen i stillet att Bolaget anség att informationen forst i och med undertecknandet
av delgivningskvittot den 3 juni 2024 fatt en sddan dignitet och blivit s& pass konkret att
informationen behdvde offentliggéras till marknaden.

Delgivningskvittot undertecknades for att bekrdfta det formella mottagandet av
stimningsansokan, vilket har betydelse for den fortsatta handldggningen av mélet. Denna
processuella aspekt &r dock inte relevant information for en fornuftig investerare att
basera ett investeringsbeslut i Bolaget pa, eller for Bolagets méjligheter att dra slutsatser
om stimningsansokans potentiella effekt pa aktiekursen vid offentliggérandet.
Tidpunkten for det formella mottagandet av stimningsansdkan var alltsd inte relevant for
att bedoma om informationen var kurspaverkande eller specifik. NGM delar dirfor inte
Bolagets bedémning att undertecknandet av delgivningskvittot varit avgérande for
insiderinformationens uppkomst.

Insiderinformationen har inte offentliggjorts si snart som mojligt

Insiderinformationen om stémningen uppstod senast i samband med att ansékan mottogs
den 15 maj 2024. Den tidsperiod som loper fran dess att insiderinformation uppstod,
senast den 15 maj 2024, till att insiderinformationen offentliggjordes den 3 juni 2024
uppfyller inte kravet pd offentliggérande av insiderinformation si snart som mojligt.
Genom att inte ha offentliggjort insiderinformation s& snart som mdojligt har Bolaget brutit
mot artikel 17 MAR och punkterna 4.1.1 och 4.1.3 Regelverket.

Hemstillan

Mot bakgrund av ovanstaende, hemstiller NGM med hénvisning till avsnitt 5 Regelverket
att NGM:s disciplinndgmnd provar overtrddelserna mot MAR och Regelverket samt
faststéller 1amplig pafoljd.

Bolagets instéillning

I sitt yttrande till disciplinndmnden 6ver NGMs framstéllning har Bolaget anfort
foljande.

Bolaget ansdg den 3 juni 2024, och anser fortsatt &ven idag, att stimningen dr
ogrundad. Diskussionerna med motparten har pagatt under langre tid och grundar sig pa
pastadda fel och brister i en entreprenad som avslutades for mer &n fem ar sedan.
Bolaget har hela tiden bestridit ansvar da Bolaget inte anser att det finns nagra grunder
eller underlag som styrker motpartens pastaenden. I syfte att tillvarata Nischers ritt pa
bésta sitt har Bolaget anlitat en advokat som &r expert pa processriitt.

Den 15 maj 2024 blev VD i Bolaget, genom av Bolaget anlitad advokat, informerad om
att motparten ingivit en stimningsansékan. Staimningsansokan hade skickats till
Bolagets bokforingsbyra, som inte dppnat kuvertet, samt advokaten for kinnedom. Vid
tidpunkten hade Bolaget alltsa inte haft mojlighet att ga igenom stimningsanskan pé
annat sitt &n genom diskussion med advokaten. Bolagets slutsats var att
stdmningsansokan inte fordndrade instdllningen i sak utan instéllningen var oforandrat
att stimningen var ogrundad.
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Den 3 juni 2024 mottog Bolaget formellt stimningsansékan, och VD i Bolaget
undertecknade delgivningskvittot samt skickade in det till tingsritten.

Bolaget resonerade kring huruvida delgivningen borde pressmeddelas och landade i
(vétt eller fel) att det skulle vara mérkligt om Bolaget inte samtidigt gick ut med
informationen eftersom stdimningen, genom delgivningen, blev offentlig.

Eftersom Bolaget fortsatt anser att stimningen dr ogrundad, och detta oavsett att
marknaden faktiskt reagerade pa nyheten, anser Bolaget i efterhand att det méjligen
varit en mer korrekt bedomning att offentliggéra delgivningen av stimningsansékan
som ett rent kommersiellt pressmeddelande (alltsé som ett icke-regulatoriskt
offentliggérande).

Skulle Borsens disciplinndmnd anse att informationen om stémning utgjort
insiderinformation gér Nischer gillande att stimningen utgjorde insiderinformation
forst vid den formella delgivningstidpunkten och att offentliggérandet av
insiderinformation saledes skett sa snart som majligt.

Disciplinnimndens bed6mning

Disciplinndmnden delar NGMs bedémning att stimningsanskningen med angivet
innehall var att betrakta som insiderinformation. Det har da alegat Bolaget att
offentliggdra informationen sé snart som mdjligt. Av utredningen i drendet framgar att
stimningsansokningen varit tillgénglig for Bolaget den 15 maj.

Savitt disciplinndmnden forstar menar dock Bolaget att det ska anses ha mottagit
stimningsansokningen forst den 3 juni, genom att d& underteckna och till tingsréitten
skicka in det delgivningskvitto som var bilagt stimningsansékningen.
Disciplinndmnden delar inte denna uppfattning. Informationen har ju funnits hos
Bolaget redan den 15 maj, och det &r alltsé den tidpunkten som ska ligga till grund for
en beddmning av om Bolaget har offentliggjort insiderinformationen s& snart som
mojligt enligt bestimmelserna i MAR och Regelverket.

Genom att offentliggora informationen forst den 3 juni har Bolaget enligt
disciplinndmndens bedomning brutit mot bestimmelserna i sdvil Regelverket som
MAR om offentliggérande av insiderinformation sa snart som méjligt. Fér denna
overtrddelse ska Nischer aldggas att betala ett vite om 100 000 kronor.

Pé disciplinndmndens végnar

padin A Letlan
Anders Ackebo

I nimndens avgoérande har deltagit f.d. advokaten Anders Ackebo, ordférande, f.d.
justitierddet Severin Blomstrand, f.d. hovrittsassessorn Bernt Magnusson, konsulten
Anna Ramel samt advokaten Alf-Peter Svensson.



